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1121 Mission Street
San Francisco, California – 94103
(415) 567-6255


샌프란시스코에서의 영세 사업: 
상업적 임대차 계약과 이에 대한 법적 권리 이해하기
캘리포니아에서 영세 사업이란 다음과 같은 조건을 모두 충족하는 사업체를 말합니다:
캘리포니아에 위치하고 있으며,
피고용인, 즉 직원이 100인 이하이고,
해당 업계에 있어 주도권을 가지지 않으며(사업체가 그 분야에 있어서 전국적인 영향력을 발휘할 정도로 강하지 않음을 뜻합니다),
지난 3 년 동안 연 평균 총 수입액이 천만 달러 이하여야 합니다.

영세 사업체를 운영하는 동안 가장 신경 써야 할 규정 사항에는 무엇이 있을까요?
매년 꼭 내야 하는 보험료를 잘 내고 계신 가요? (재산 보험, 책임 보험, 근로자 보험, 실직 보험 등)
 여러 종류의 세금을 때에 맞춰 납부하고 계신 가요? (소득세, 매출세, 지불 급여세 등)
필요한 허가증을 모두 받으셨나요? (구역의 용도 승인, 보건 허가, 환경 관련 허가 등)
법적으로 필요할 수 있는 서류들을 잘 보관하고 계신 가요? (계약서, 매매 동의서, 임대차 계약서, 구매 계약서, 서비스 계약서 등)

사업 소유자에게는 자신의 사업체와 관련된 법률과 규정을 알 책임이 있습니다. 준수해야 할 요건들에 대해 더 알기 위해서는 변호사와 상담하세요.

 임대차 계약이란 무엇이며, 왜 중요한가요?
임대차 계약이란 임대인과 사업을 운영하는 임차인이 부동산의 임대를 위해 맺는 법적 계약입니다.
이는 법적 효력이 있는 문서 기록으로 임대인과 임차인이 지켜야 할 계약 조건을 명시하고 있습니다.
계약서에 서명하기 전에 반드시 내용을 꼼꼼히 살펴보아야 합니다.
변호사의 도움을 받으면 계약서의 조건과 조항이 영세 사업자인 임대인에게 불리하지 않은지 확인할 수 있습니다.

계약서에 서명하기 전에 다음과 같은 사항을 반드시 확인하셔야 합니다:
 “평온 향유권”에 대한 권리: 임대인은 임차인이 임대한 영업장을 사용할 권리를 침해해서는 안 됩니다. 영업을 방해할 만한 수리 및 개조 공사를 허용하는 규정이 있는지 살펴보십시오.
임대료 인상: “임대료 인상률”에 대한 조항을 주의 깊게 보십시오. 이러한 조항이 있다면 임대인은 합의된 비율에 따라 매년 기본 임대료를 올릴 수 있습니다. (예를 들어 “임대료를 매년 3% 인상한다” 같은 조항이 있을 수 있습니다. 이러한 인상을 감당하기는 매우 힘들 것입니다.)
누가 임대된 영업장의 수리 및 유지보수에 필요한 비용을 지급할 지는 수리 및 유지보수에 관한 조항에 드러납니다. 계약서에 서명하기 전에 미리 임대할 영업장을 둘러보세요. 자세히 보시고 책임질 사항과 책임지지 않을 사항에 대해 협의하세요. 그래야만 높은 수리 비용을 치르지 않을 수 있습니다
예) 식당을 운영하는데, 영업장의 환기 시스템이 오래되어 고장 났습니다. 누가 이 환기 시스템을 새것으로 교체하고 비용을 지불해야 할까요?
예) 선물 가게를 운영하는데 지붕에서 물이 새서 가게 안의 상품들이 못 쓰게 되었습니다. 누가 책임져야 할까요?

계약서에 나와 있는 공용 공간 유지보수 비용(CAM)에 주의를 기울이십시오. CAM이란 공용 공간의 관리와 운영을 위해 임차인들이 지불해야 하는 비용을 말합니다. 어떤 비용이 CAM에 포함되며 이 비용들이 어떻게 산출되는지 아는 것은 매우 중요합니다. 변호사의 도움을 받아 적절한 금액으로 합의하십시오. 공용 공간이란 건물의 모든 임차인들에게 이익이 되는 시설들로 다음을 포함합니다: 
복도
엘리베이터
주차장
로비
공용 화장실 
건물 경비 등등

계약서에 ‘임대차 계약의 조기 종료’ 조항을 넣기 위해 노력하십시오. 이 조항이 들어간다면 임대차 계약이 끝나기로 되어 있는 날 이전에 계약을 끝낼 수 있습니다. 변호사의 도움을 받아 최소한의 책임으로 계약을 종료할 수 있는 방안을 찾으십시오. 이 조항은 다음과 같은 경우에 유용할 수 있습니다: 
원했던 만큼 수익이 많이 나지 않을 경우
임대료를 지불할 능력이 되지 않는 경우
다른 사업을 새롭게 시작하고 싶은 경우
가게의 위치가 좋지 않아 손님들이 많이 찾지 않을 경우


코로나바이러스로 인한 불황 때문에 계속 임대료를 내지 못하고 있습니다. COVID-19 샌프란시스코 상업적 퇴거에 대한 보호 법령이 어떻게 도움이 되나요?
피고용인이 49명 이하인 사업장이라면 2020년 3월 18일부터 2021년 9월 30일까지의 기간 사이에 내지 못한 임대료를 지불할 기간을 연장받을 수 있습니다.
이 법령은 그동안 내지 못한 임대료를 지불할 유예 기간을 아래의 기준에 따라 제공하고 있습니다.

	

	등급
	풀타임 근로자 수
	유예 기간
	유예 기간 시작일
	유예 기간 종료일

	1
	10인 미만
	24개월
	2021.10.01
	2023.09.30

	2
	10인 이상 24인 이하
	18개월
	2021.10.01
	2023.03.30

	3
	25인 이상 49인 이하
	12개월
	2021.10.01
	2022.09.30

	4
	50인 이상
	없음
	2021.10.24
	2021.09.30

	4(추가)
	50인 이상 99인 이하
	6개월
	2021.10.24
	2022.03.30

	5(추가)
	100인 이상
	없음
	없음
	2021.09.30







변호사와 이야기하는 것은 매우 중요합니다. 상가 임대 계약에 관해 궁금한 것이 있거나 코로나바이러스로 인한 불황으로 임대료를 지불할 수 없다면, 아래의 법률 단체들에 문의하세요.
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API 영세 사업 법률 지원 클리닉: (415) 567-6255, 전화 및 화상 상담 무료, 일본어/한국어/타갈로그어/광동어/중국어/베트남어 가능

샌프란시스코 베이 에이리어의 시민 권리를 위한 변호사 모임: 저소득 영세 사업자들에게 무료 법률 서비스 제공, (415) 543-9444 x217, 온라인 상담 신청 링크 https://lxxrsf.org/get-assistance/legal-services-for-entrepreneurs/ 

Start Small Think Big: 온라인 무료 법률 서비스 지원 https://www.startsmallthinkbig.org/small-business-services , (646) 723-4053 ext. 101

샌프란시스코 법률인 연합: 변호사 연결 서비스, 온라인 상담 신청 링크 https://www.sfbar.org/lris/online-referral (415) 989-1616
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변호사와의 만남에 필요한 준비

통역을 제공받을 수 있는지 물어보십시오
만일 변호사 측에서 통역을 제공하지 않는다면, 믿을 수 있는 통역사를 찾아 함께 가십시오.
임대차 계약서의 사본을 들고 가십시오.
본인과 임대인 사이에 오간 모든 대화 기록을 가져가십시오.
-통지서와 편지
-이메일
-문자 메시지
-음성 메시지
-기록이 없다면, 누가 언제 무엇을 말했는지 자세히 적어야 합니다.
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API Legal Outreach
Small Business Clinic

(415) 567-6255

Free Phone and Virtual
Legal Clinic

Language Support:
Japanese
Korean
Tagalog
Cantonese/Mandarin
Vietnamese

LAWYERS' COMMITTEE FOR

OF THE SAN FRANCISCO BAY AREA

Free legal services to
low-income small
business owners

Fill Out an on-line
Application
https://lccrsf.org/get-

Apply for Free Legal
Services On-Line

https://www startsm

assistance/legal-

glithinkbig.org/small-

services-for-

business-services

enirepreneurs/
(415) 543-9444 x217

(646) 723-4053
ext.101

THE BAR ASSOCIATION OF
SAN FRANCISCO

Lawyer Referral Service

Fill out an on-line
application

https://www sfbar.org/|
ris/online-referal/

(415) 989-1616
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Preparation for your
meeting with an attorney

+ Ask if they can provide interpretation.

« Ifthey do not have language support,
'brn?fg an interpreter whom you can
Ust.

+ Bring a copy of your lease.

. or%snize copies of all communication
between you and your landlord:

+ Hard-copy notices, letters
+ Emails

+ Text messages

* Voicemails

« If only verbal, write it down (what
was said and when?)




